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Detta underlag bygger pa samlad information och lardomar dragna fran
15 genomforda energigenomgangar inom det delvis EU-finansierade
projektet Energikontor i samverkan for en smartare energianvandning.
Dessa energigenomgangar genomfordes varen 2020 hos upplandska
och sérmlandska bostadsrattsféreningar med olika utformning och
storlek. Underlaget ar en sammanstalining av atgardsforslag och
resonemang kring dem. Alla atgardsforslag som diskuterades i
energigenomgangarna tas inte upp i detta dokument. De vanligaste har
prioriterats.

Inledningsvis i detta underlag presenteras och forklaras nagra vanliga
termer som ar bra att ha en viss forkunskap om for att underlaget ska
vara mer lattforstaeligt. Resonemang kring hur en férening kan valja att
prioritera foljer, innan de mest férekommande atgardsforslagen
presenteras.
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Hjalp och stod

Stod finns att fa kostnadsfritt fran den kommunala energi-och klimatradgivaren. Det regionala
energikontoret bade samordnar och stottar energi- och klimatradgivaren direkt i dennes arbete
och genom andra aktiviteter som riktar sig till féreningar och fastighetsagare.
Energimyndigheten tillhandahaller information och erbjuder stéd bland annat genom projektet
BeBo. Vidare finns det naturligtvis &ven kostnadsbelagt stdd i form av energikonsulter att ta

hjélp av.




Termer

Effekt

Momentan energianvandning. Effektbehov kan vara bade i form av
varmeeffekt och eleffekt beroende pa tillampning.

Klimatskal

Tak, golv, yttervaggar, dorrar och fonster bygger tillsammans upp en
fastighets klimatskal. Klimatskalet beskriver avgransningen mellan
inomhus och utomhus.

Varmeforlust

Varmeenergi som l&mnar fastigheten genom husets klimatskal.

Varmebehov

| flerbostadshus ar det vanligast att fjarrvdrme anvands for att
tillgodose varmebehovet, men varmepumpslosningar ar ocksa
forekommande. Genom att minska forlusterna och sénka krav pa
inomhusklimatet sjunker varmebehovet och vidare kostnaderna for
varme.

Kostnader for
fjarrvarme

Generellt sett kan kostnaden for fjarrvarme delas i tva delar: en fast
kostnad som bland annat bestdms av det hdgsta och/eller det
genomsnittliga effektuttaget av fjarrvarme, och en rorlig kostnad
som bestar av kostnad for forbrukad energi. Genom att begransa det
maximala effektuttaget och energianvandningen minskar
fastighetens kostnad for fjarrvarme.

Hushallsel

Elektricitet som forbrukas av boende och andra verksamheter i
fastigheten.

Fastighetsel

Elektricitet som ombesdrjer de gemensamma utrymmena och
apparaterna som trapphusbelysning, tvattmaskiner och flaktar.

Kostnader for
elektricitet

Aven kostnaden for elektricitet 4r tvadelad: En del betalas till
natdgaren och en del betalas till valt elhandelsbolag. VVanligtvis
innehar foreningen/fastighetsagaren till ett flerbostadshus ett s.k.
sékringsabonnemang mot natadgaren. Genom att minska det
maximala eleffektbehovet inom fastigheten kan huvudsakringen
eventuellt minskas, och vidare dven kostnaden mot natdgaren. Om
anvandningen av elektricitet dessutom minskas sjunker den totala
kostnaden &n mer.

Aterbetalningstid

Den tid, i ar, som kravs for att den totala besparingen ska bli lika stor
som investeringen. Resterande delen av investeringens livstid kan
ses som ’bonus”.

Nuvardeskalkyl

Sammanlagda vardet av samtliga kassafloden en investering
genererar dver sin livstid. Ett positivt nuvarde indikerar en [6nsam
investering.



Atgardsforslag

Dessa atgardsforslag har uppkommit och rekommenderats till bostadsrattsforeningar och
forvaltare av fastigheter beroende pa status for respektive fastighet. Alla atgarder ar alltsa inte
nodvandiga/majliga att implementera i alla fastigheter, varje fastighets atgardsplan ar saledes
unik och bygger pa fastighetens unika status och uppbyggnad. Det finns darfor fler atgéarder
som inte hanteras och diskuteras genom detta underlag som har potential att effektivisera en
fastighets energianvandning. | detta underlag hanteras dock bara de vanligaste atgarder som
framkommit genom tidigare hanvisade energigenomgangar.

Prioritering

Efter att ha identifierat vilka atgarder och forslag som &r intressanta, nddvandiga och nyttiga
att implementera i fastigheten ar det intressant att skapa en plan for nr i tiden och i vilken
ordning atgarderna ska implementeras och forverkligas. For att gora detta pa ett strukturerat
sétt ar det bra att veta mer om hur man som fastighetségare/bostadsréattsforening kan prioritera
mellan atgardsforslagen. Figuren nedan illustrerar ett tankesatt som harstammar fran
klimatkonferensen i Kyoto 1997.

Storre investeringar

/ \I\/Iindre investeringar

Minimera och optimera

Figur 1 Effektiviseringspyramiden

Genom att kategorisera och genomféra energieffektiviserande atgarder nerifran och upp i
pyramiden kan energi sparas pa ett kostnadseffektivt satt. Minimera & optimera syftar till
atgarder som bar med sig en valdigt lag, eller ingen, investeringskostnad men som &nda kan
generera en markbart forminskad energianvandning. Dessa atgarder ar i regel
kostnadseffektiva samtidigt som de ar enkla och snabba att implementera. Genom att paborija
energieffektiviseringen av en fastighet med dessa atgarder kan det dessutom bli lattare att
prioritera bland de storre atgarder som kan tankas tillampas senare. Det finns ingen entydig
definition som sérskiljer mindre investeringar fran storre, men i korthet: Att genomfora
atgarder som bar med sig en mindre kostnad ar ofta enklare att implementera men kan anda ge
upphov till en stor energibesparing. Att genomfora atgarder som inte kraver att forening eller



forvaltare maste lana pengar gor dessutom investeringen an mer kostnadseffektiv. For att
fortydliga indelningen presenteras vidare atgardsforslagen enligt denna kategorisering.

Om féreningarna och atgardsforslagen

For att skapa en relation till de presenterade atgardsforslagen och de fastigheter som har varit
fokus for studien presenteras nedan tva tabeller: | tabell 1 presenteras information om de 15
fastigheterna, och i tabell 2 presenteras en sammanstéllning av de mest frekvent
forekommande atgarderna som rekommenderats i energigenomgangarna. Nagra av de
atgardsforslag som vidare presenteras genom detta underlag saknas i denna tabell: Detta ar pa
grund av att de forslagen har forekommit for sallan alternativt att det inte riktigt har gatt att
uppskatta nagon arlig energibesparing for den specifika atgarden.

Generell information om de 15 fastigheterna:

o Alla fastigheter tillgodoser sitt varmebehov med fjarrvarme.
e Flera foreningar innehar ett gemensamhetsabonnemang for elektricitet.
e Sma lokaler och mindre verksamheter finns i anslutning till vissa av dessa fastigheter.

Tabell 1 Fastigheterna

Min Medel Max
Antal lagenheter 20 66 193
Tempererad area 2176 m? 5754 m? 17 837 m?
Fjarrvarmeanvandning 236 MWh/ar 612 MWh/ar 1295 MWh/ar
Fastighetsel 11 MWh/ar 41 MWh/ar 98 MWh/ar

Tabell 2 Atgarderna

Arlig energibesparing [MWh/ar]

Atgard Antal  Min Medel Max
Sank temperatur i allmanutrymmen 13 5 14,2 30
Installera tatningslister i entréportar 4 1 2,5 4
Sank varmekurvan for fjarrvarme 6 14 31,3 58
Byt lysror i allmanutrymmen till LED 4 0,4 1,4 3
Byt ut aldre torkskap i tvattstuga 3 4 7,0 10
Anslut tvattmaskiner till varmvatten 5 2 3,6 6




Minimera och optimera

Sank temperatur i allmanutrymmen

En lamplig temperatur att strava efter i allmanutrymmen som kallare och trapphus ar 16 — 18
°C. I manga fastigheter regleras tyvarr varmen i dessa utrymmen snarare mot en temperatur
om 21 °C, vilket ar mer likt den komfortvdrme som ar dénskvard inuti sjalva lagenheterna.
Nedjustering av den reglerande inomhustemperaturen i fastighetens allmanutrymmen kan
minska fastighetens varmekostnader pa ett valdigt kostnadseffektivt satt. Detta framforallt da
denna effektiviseringsatgard i regel inte bar med sig nagon direkt investeringskostnad.
Atgarden lampar sig bést i fastigheter med nya och valisolerade dorrar. 1 13 av de genomforda
energigenomgangarna rekommenderas foreningen att 6verse den reglerande temperaturen i
fastighetens allménutrymmen.

Sank varmekurvan for fjarrvarme

Vid besok hos flera av de studerade fastigheterna uppméarksammades en hogre
framledningstemperatur till fastigheternas varmesystem an vad som var att férvanta vid
radande vaderlek. Vid for hog framledningstemperatur minskar systemets effektivitet och ett
onddigt hogt behov av fjarrvarme skapas. Denna energi ventileras namligen i regel bort ifran
exempelvis boenden som uppfattar inomhustemperaturen for hg, ifran undercentralen eller
kéllarutrymmen och genererar ingen nytta for fastighetens boende. Detta dr en
kostnadseffektiv atgard, som inte bar med sig nagon direkt investeringskostnad. Eventuell
konsultation fran systeminstallator ar den kostnadsbarande delen av arbetet. Allra mest
kostnadseffektivt ar om fragan stalls till den lokala Energi- och klimatradgivaren forst.

Tata kring ytterdérrar, portar och fonster

Genom att sakerstalla klimatskalets tathet runtikring fastighetens entrédérrar och fonster i
trapphus kan onddiga varmeforluster minskas. Varmeforluster i allménutrymmen som
trapphus, kring entréer och portar, orsakar i kombination med en for hog temperatur i dessa
utrymmen an storre varmebehov pa grund av en onédigt hog temperaturdifferens mellan
inom- och utomhusluften.

Driftoptimering av ventilation

Merparten av de besokta foreningarna innehar idag antingen ett sjalvdragssystem eller
franluftsystem. Bada system hamtar tilluft ovanfor/bakom radiatorerna under fonstren, for att
luften sedan ska passera genom lagenheten och ut genom franluftsdonen. | ett sjalvdragsystem
drivs denna luftgenomstrémning av tryckskillnader och i ett franluftssystem drivs den av en
mekanisk flakt som ofta finns monterad i fastighetens vind. Bada systemen gynnas ocksa av
en konvektiv effekt, som uppstar nar kall utomhusluft moter den varma luft som finns vid
radiatorn. | ett val optimerat ventilationssystem (sjalvdrag eller franluftssystem) kolliderar en
lagom mangd farsk tilluft och varm luft vid radiatorn, vilket skapar den nddvandiga,
konvektiva effekten som hjalper till att sprida varmen i lagenheten. Kallras vid fonstren
undviks ocksa. Ett forsta steg mot att optimera detta system ar att rensa luftfilter och kanaler
vid dessa tilluftsdon, for att det beraknade luftflodet genom dem ska uppratthallas och vara
jamnt fordelade mellan lagenheterna.



Oversyn av inomhusklimat

| lagenheterna &r det vanligtvis onskvart att ha en temperatur om cirka 21-22 °C. En tumregel
ar att en grad hojd inomhustemperatur genererar en 6kning av fjarrvarmebehovet for
uppvarmning med 5 procent. Tva relativt vanliga foreteelser ar att ett fatal boende 6nskar en
hogre inomhustemperatur an 22 °C, eller att en del boende far en for lag temperatur jamfort
med sina grannar pa grund av ett daligt optimerat system. Bada foreteelserna gor att
framledningstemperaturen (varmekurvan for fjarrvarme) till varmesystemet har hojts. |
kombination med ett daligt injusterat och svarkontrollerat varmesystem med éldre ventiler och
termostater kan detta resultera i att en del andra boende istallet uppfattar det som for varmt,
varpa de vadrar bort varme. Det ar darfor viktigt att lyfta dessa fragor med boenden for att
skapa en réttvis bild dver hur inomhusklimatet uppfattas och darefter kan justeras. Drifttider
och temperaturer for ventilation, varme, varmvatten och varmvattencirkulation ar ocksa fragor
som kan diskuteras for att sdnka energianvandningen.

Mindre investeringar

Byt ut lysror i allmanutrymmen till LED

En hdg andel av foreningarna hade redan fore energigenomgangarna investerat i ett skifte fran
lysror till ledbelysning i allmanutrymmen. Detta &r en effektiv och energibesparande atgard
som med fordel genomfors i kombination med installation med narvarostyrning av
belysningen. Genom att slacka belysning nar den inte ar nddvandig kan &n mer elektricitet
sparas och kostnader for elektricitet saledes minska.

Uppgraderingen av belysningskéllorna kan géras genom en punktinsats dar samtlig armatur
och lyskallor ses 6ver vid ett och samma tillfalle. Detta &r n6dvandigtvis inte det mest
kostnadseffektiva arbetssattet. Att byta ut armatur och/eller lyskallor 16pande kan namligen
vara mer kostnadseffektivt om de lyskallor som anvénds idag ar av lagenergi-karaktar.
Déremot om den nuvarande belysningen ar av motsatt karaktér, exempelvis halogen, kan det
finnas stor nytta att genomfora bytet i nartid. Vid prioritering av vilka lampor som bor bytas
ut forst ar det ocksa logiskt sett mer effektivt att se till att byta ut belysning som anvénds ofta
och lange, som utomhusbelysning och trapphusbelysning, forst.

Renovering av gemensamma tvattstugor

Genom att renovera gemensamma tvattstugorna som finns i fastigheten kan bade en energi-
och kostnadsbesparing goras. Helt enkel och linjar ar dock inte kalkylen: Vissa atgarder kan
generera en ren minimering av elanvandningen, medan andra atgarder ger en lagre
elanvéandning i kombination med en hdgre fjarrvarmeanvandning. Dessutom behdver
maskinernas status tas i beaktande, det ar inte alltid kostnadseffektivt att byta ut relativt ny
utrustning som annu har 1&ng tid kvar av sin tekniska livslangd. Atgarder som, bland annat
beroende pa ovanstaende faktorer, kan minska fastighetens energibehov och/eller kostnader:

e Byt ut dldre torkskap i tvattstuga
e Byt ut torktumlare till modell med varmepumpsteknologi
e Anslut tvattmaskiner till varmvatten

For att gora kostnadseffektiva val som bade gynnar féreningen ekonomiskt och minskar dess
behov av energi ar det en god idé att konsultera och diskutera renoveringen med sakkunniga.



Minska varmvattenanvandning

For att ytterligare minska fjarrvarmebehovet kan det vara intressant att minska anvandningen
av varmvatten. Detta kan genomféras genom att uppmérksamma boendena om detta for att
forandra deras beteende, men ocksa genom att installera snalspolande utrustning i
lagenheterna. Om denna atgard ar kostnadseffektiv eller inte beror starkt pa hur hog
varmvattenanvéandning fastigheten har idag, detta da sjélva anvandningen av varmvattnet star
for en liten andel av fjarrvarmebehovet relativt varme och VVC. | en forening med hog
varmvattenanvandning (typiskt en forening med en lag medelalder bland de boende) blir
installation av snalspolande armatur en mer kostnadseffektiv atgard &n i en forening med en
lagre varmvattenanvandning relativt varmebehovet. Aterigen ar det darfér en god idé att
konsultera sakkunniga infor investering.

Tillaggsisolera vind

Tillaggsisolering av vindsutrymmen ar en vanlig foreteelse i villor, men férekommer éven i
flerbostadshus. En av anledningarna till att denna effektiviseringsatgard ar mindre vanlig i
flerbostadshus &r att det kan vara en komplicerad atgard att genomfdra rent byggnadstekniskt,
da vindsutrymmet manga ganger anvands till forrad och/eller flaktrum. Investeringen som
sadan bestar till storsta del av arbetskostnad, materialkostnaden &r relativt sett lag.
Energibesparingen av att tilldggsisolera vinden kan vara stor, speciellt i en dldre fastighet. Vid
tillaggsisolering av vindsutrymmet ar det viktigt att temperaturen i vindsutrymmet tas i
beaktande. Om méangden isolering blir fér stor kan temperaturen i sjalva vinden bli for lag
vilket i sin tur kan orsaka problem med fukt trots fullgod ventilation.

Renovering av varmesystem

Att renovera varmesystemet kan innebéra fler atgarder och byten/uppdatering av flera
systemkomponenter. De atgardsforslag som identifierades mer frekvent i genomférda
energigenomgangar var byte av termostater och radiatorventiler. Beroende pa vilka
radiatorventiler som finns monterade idag finns mojlighet att endast byta termostat, men i
vissa fall ar det nodvandigt att byta bada for att 6nskad nytta ska genereras. Ett termostatbyte
gor att inomhusklimatet blir mer kontrollerbart. Inomhustemperaturen gar att kontrollera pa
ett battre satt och varmen fordelas pa ett battre satt i fastigheten vilket minimerar onddiga
forluster.

Storre investeringar

Varmeatervinning av franluft

Atervinning av franluften i ventilationssystemet ar en &tgard som kan generera en stor energi-
och effektbesparing med avseende pa fjarrvarme. Detta kan goras pa tva satt, vilka bada
kraver en stor investering och eventuellt en omfattande ombyggnation av fastigheten:
installation av ett FTX-system eller installation av en franluftsvarmepump. Kortfattat: | ett
FTX-system atervinns varmen i franluften genom en varmevaxlare dar tilluften till
ventilationssystemet forvarms innan den leds in i ldgenheterna. Denna typ av system &r
ovanligt att st6ta pa i fastigheter aldre &n 10 ar, och kréaver en stor ombyggnation for att
implementera.



Att installera en franluftsvarmepump for att atervinna varmeenergin i franluften ar en mer
tankbar 16sning for fler fastigheter, speciellt sddana dar ett mekaniskt drivet franluftssystem
redan finns installerat. Genom att leda franluften till en varmepump kan varme atervinnas fran
luften och vidare foras in i varmesystemet (vanligtvis vattenburet). FOr att processen ska vara
genomforbar ar ett visst tillskott av el nédvandigt. Detta komplicerar kalkylen, da ett hojt
elbehov behover stéllas mot ett minskat fjarrvarmebehov. Kalkylen gar egentligen endast ihop
under forutsattningen att fastigheten kan tillgodose en del av uppvarmningsbehovet med
atervunnen varme under vinterperioden, och finns i ett omrade dér kostnaden for fjarrvarme ar
hog relativt elpriset. Effekten forstarks ytterligare om det maximala effektbehovet av
fjarrvarme kan minskas. Som tidigare namnt kréver de storre investeringarna mer konsultation
och radgivning for att kostnadseffektiva val ska goras.

Injustering av varmesystem

| dldre fastigheter dar varmesystemet har fatt verka orért i manga ar finns det en risk att
varmesystemets funktion over tid har forsdmrats. Ett funktionsnedsatt varmesystem innebar
att varme fordelas pa ett daligt och ojamnt satt i fastigheten, vilket gor att
fjarrvdrmeanvandningen blir hogre an vad varmebehovet egentligen ar. Tillford varme
ventileras bort ifran ytor och rum dér varmen ar odnskad och onddiga forluster uppstar.
Genom att injustera varmesystemet kan fordelningen av den tillférda varmen optimeras. For
att genomfora injusteringen kan det vara noédvandigt att byta ut stamventiler och
radiatorventiler. Ibland gar det dock att genomfora injusteringen pa enklare satt.

Om Energikontor i samverkan for smartare
energianvandning (ESSE)

Bostader och service stod 2017 for ndrmare 40 procent av Sveriges totala energianvandning.
Darfor drivs Energikontor i samverkan for smartare energianvandning (ESSE) med mal att
starka forutsattningarna for en mer resurseffektiv energianvandning i bostadsféretag,
bostadsrattsforeningar och byggnader i offentlig verksamhet i 6stra Mellansverige. Projektet
pagar under januari 2019 — april 2022, drivs i samverkan mellan Energikontoret i Mélardalen,
Energikontoret Region Ostergdtland och Energikontoret Region Orebro lan och finansieras av
Region Uppsala, Region Sérmland, Region Vastmanland, Region Orebro lan och Region
Ostergadtland med stod fran Europeiska regionala utvecklingsfonden (Eruf).

Malardalen Energy Agency * EUROPEISKA
. « * UNIONEN
r Energikontoret NN . opeiska
i Malardalen PRSI regionala

utvecklingsfonden



